DOMOVNI RAD
Spolaenstvi vlastniki jednotek Slevaska 905

I o
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a @gob uzivani domu, byt nebytovych a spotaych
casti bytového domu na adreSkEvatska 905, 198 00 Praha 9e vlastnictviSpol&enstvi
vlastniki jednotek Sléva@ska 905(dale jen SVJ)piicemz zakladni Gprava vzajemnych prav
a povinnosti SVJ a uzivatebyti a nebytovych prostor je v této oblasti stanovdmnzaoskym
z&konikem a stanovami SVJ.

Cl. 2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi soubor mistnosti, které byly roriubign stavebnihoradu uteny k
bydleni a které byly v ProhldSeni vlastnika budpogdanym Bytovym druzstvem
Slévaska 905 dne 2.3.2011 na Katastralnifadiu pro hlavni sto Prahu vymezeny
jako samostatna jednotka.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebaiswr mistnosti, které byly
rozhodnutim stavebniho fadu uteny Kk jinym &elim nez k bydleni (nap
k podnikatelsk&innosti). Nebytovymi prostory nejsoutiglusenstvi bytu ani spaleé
prostory domu.

. PrisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prgstméené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (nap sklep, lodzie).

. Spol&nymi ¢astmi domu jsouwtasti domu ufené pro spolané uzivani, zejména
zaklady, stecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchadpodist, chodby,
mistnosti technického zazemi, nebytové prostoryntdjoerovd mistnost, vytahy,
rozvody tepla (¥etrg radiatoni) a studené a teplé vody, kanalizace, rozvod plynu,
rozvody elekiiny, vzduchotechnické rozvodytrani a odsavani, déle se za spoée
casti domu povazuji veSkera protipozarni zabéepie okna a dwe grimo pistupné

ze spolénych¢asti domu.

. Uzivatelem bytu se rozumi jakékoliv osoba uzivaligi. MiZe jit o vlastnika bytu,

najemce bytu, podngjemce bytu, osobu Zijici & lsyjednou z vySe uvedenych osob
nebo osobu naw&tujici jednu z vySe uvedenych osob.

. Kvalifikovanym uzivatelem bytu se rozumi vlastniktdvé jednotky, pokud tato
jednotka byla fevedena z vlastnictvi Bytového druzstva Stéka 905 do vlastnictvi
tohoto vlastnika. Kvalifikovanym uzivatelem bytu sezumi najemce bytové
jednotky, pokud tato jednotka nebyladepedena z vlastnictvi Bytového druzstva
Slévaska 905 do vlastnictvi ndjemce.

Cl. 3
Prava a povinnosti SVJ

. Zakladni prava a povinnosti SVJispra¥ majetku a uzivani bt nebytovych a
spoleé&nych prostor upravuje ¢ansky zakonik a stanovy SVJ.



. SVJ je povinno zajistit uzivateli bytu jeho pravardadné plgni sluzeb, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. SVJ je powizajistittadny uklid, udrzbu a
pottebné opravy domu, jeho spétgch a nebytovych prostor. Zaravée povinno

zabezpeéit v piredepsanych terminech provedeni periodickych resgmiegnych ¢asti

domu dle pislusnych pedpisi a zabezp#t odstrarni zjiS€nych zavad.

Cl.4
Prava a povinnosti uZivatet bytia

. Uzivatel bytu je opravn vyZzadovat po SVJ, aby mu zajistilo neruSené mjdigeho
byté, uzivani spolénych ¢asti domu a jejich z&eni v souladu zejména s timto
domovnimiadem a vas odstraovalo zavady, které jej omezuji v uzivani bytu a
spole&nych¢asti domu.

. UZivatel bytu je povinen uzivat byt a phi spojend s uzivanim bytu, spoié a
nebytové prostory a dalSi itzeni domuiadre a podle jejich ufeni, v souladu se
stanovami SVJ, domovnirfadem, pipadré najemni, resp. podnajemni smlouvou,
nejsou-li tyto smlouvy v rozporu se stanovami S€bamdomovnintddem, a déle tak,
aby neomezoval prava ostatnich uzivatati.

. Kvalifikovany uzivatel bytu je povinen oznamit S\¥akny v patu prislusniki sve
domacnosti, resp. domacnosti najemce nebo podndjearto do 15 dnode dne, kdy
ke znen¢ doSlo. Ozn&eni zvonk a postovnich schranek zdjige SVJ na zaklad
informaci od kvalifikovaného uZivatele bytufigemz neni fpustné svévolné
oznaovani kvalifikovanym uzivatelem (s vyjimkou ozmmi zvonk vedle vstupnich
dvei do bytu kvalifikovaného uZzivatele).

. UZivatel bytu a osoby s nim Zijici nebo jej n&vsiici jsou povinni svym jednanim a
chovanim pedchazet padnym Skodnim udalostem, tdiaE hlediska hroziciho
nebezpéi pozaru, zavad elektroinstalace, naruSeni konstrwatékéni, apod. ve
smyslu pojistné udalosti. Vifpadt vySe uvedenych nebezfige povinnosti kazdého
okamzit nahlasit zavady spravcifipadré v ramci svych moznosti zamezit dalSim
moznym naslednym Skodam a odvratit nebéizpe

. VSichni obyvatelé domu,éetné navstv, jsou povinni dodrzovat pozZarféd.

. Kazdy uzivatel bytu je povinen dbat na to, aby séowt nepohybovaly podéele
osoby. V pipac, Ze tento pohyb zjisti, je povinen neprodlehlasit tuto skutEnost
SVJ, pov¥irené osob, piipadre vyboru SVJ.

Cl.5
Uzivani byti, spolé&nych prostor a zatizeni domu

. Spole&né prostory a zé&zeni domu se mohou pouZivat pouzec&ld, k nimzZ jsou
uréeny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatoZivateh byti, nebo
nebytovych prostor. Vchody, chodby, schaglidtunikové cesty musejiigtat volné.
Neni gipustné pouzivat spaleé prostory ke skladovani a odklad&ehokoliv, co
nalezi jen jednomu neboskolika uzivatebm byti v domg, pokud nemaji od SVJ
povoleni kéasow omezenému vyuzitiasti €chto prostor. Uklid takovychtorpdmta
bude po pedchozim upozogmi proveden na naklad toho, kdo je zde odlozih bez
naroku na nahraduftipadné Skody, ipadré mohou byt tyto pedmeéty docasré



uskladreny ve skladu SVJ do vyzvednuti jejich majitelem pplatek ve vysi dle
sazebniku SVJ schvéaleného shrontaaa SVJ.

. UZivatelé byh jsou na vyzvu vyboru SVJ povinni zanechat nedawéih® uzivani
spole&nych prostor a zé&zeni, tj. nap. odstranit z chodby své&ei, které tam skladuiji.

. Zpusobi-li uZivatel bytu, osoby s nim bydlici neboidgej navi¢éva Skodu na
spole&nych prostorach a #aeni domu, je tento uzivatel bytu povinen ji naijsv
néklad bezodkladnodstranit. Netini-li tak, zajisti odstragni Skody SVJ na naklad
kvalifikovaného uzivatele daného bytu.

. UKlid, udrzbu a opravy bytu a jehotizeni provadi uzivatel bytu naigwaklad. SVJ
zaji¥’uje uklid, udrzbu a opravy speleychcasti domu.

. Uzivatel bytu nesmi provétlv dont zadné stavebni Upravy ani jiné podstatnérgsm
na spolénych ¢astech domu bezigdchoziho souhlasu SVJ (iagasahovat do
spole&nych ¢asti rozvod elektiny, plynu, vody, tepl&i odpadu atd.), a to ani naigv
naklad. Je-li k provashé znén¢ potreba i souhlas dalSich organmusi si vyZadat téz
jejich souhlas. Jde zejména delpzky nebo zrny vedeni tepla, vodovodniho,
elektrického, plynového anebo jiného vedetigspavby bytovych jader, odsii@aani
nebo gemig’ovani ricek, apod. Déle neni dovoleno pokladat plovatidieramické
podlahy bez dodrzertddnych technologickych postiuzejména za delem zvukoveé
izolace. V takovych fipadech mize SVJ Zadat, abyei upravené bez jeho souhlasu
byly ve stanovené ¢ uvedeny do fwodniho nebdadného stavu.iRom uzivatel
bytu odpovida za Skody vzniklé awbdi takovéto rekonstrukce v daém

. SVJ je opravéno provadt stavebni Upravy nebo jiné 2ny v byg jen po dohod s
uzivatelem. UzZivatel bytu je povinen umoznit véyprovedeni nutnych oprav
plynoucich z udrZzovaci povinnosti &gadnych havarii.

. SVJ je opravéno po gedchozim oznameni uZzivateli vstoupit do b§tunebytového
prostoru za €elem zjiSéni technického stavu bytii nebytového prostoru a provedeni
odeitu, kontroly, gip. vymeny nefidel dodavanych médii. UZivatel bytu je povinen
tento @istup do bytu umoznit. Ve vyjindaych gipadech (havarie, ohrozeni Zivota a
zdravi osob, bezprasdre hrozici Skoda na majetku) bude z&ji&t z@istupréni bytu
policii i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahwzymi SVJ neprodleénuzivatele a
poiidi 0 zasahu pisemny zapis.

. 'V zdjmu predchazeni nasilného otewni bytu nebo nebytového prostoru @vaodu
havarie apod. se dopa@uje v gipac déletrvajici nefitomnosti uzivatele oznamit
vyboru SVJ kontakt do mista pobytu nebo zanechabmy SVJ adresu a telefon
osoby zplnomoaimé ke zpistupréni bytu.

Cl. 6
Zajisténi poradku a ¢istoty
. Uzivatelé byi jsou povinni udrzovatistotu a p#adek v doms. SVJ zajisuje pdadek

acistotu ve spolénych prostorach domu.

. Ve vytazich, na spoteych chodbach a schodistich, ve sklepichiipguré jinych
spol&nych prostorach domu jefipny zakaz konzumace alkoholickych ndpoj
koureni a jakékoliv manipulace s otemym ohgm.



3. Zpusobi-li mimaadné zn&sténi spol€énych prostor nebo chodniku v blizkosti domu
uzivatel bytu nebo jina zji&ha osoba bydlici nebo na¥tijici uzivatele bytu, je
jejich  povinnosti zn&Steni odstranit, jinak bude odst&mo na naklad
kvalifikovaného uzivatele daného bytu, ktera jelmdrzovani ptadku zodpo¥dna.

4. Komunalni odpad se odklada do kontejnkitomu utenych, do kterych je zakazano
umis’ovat zejména s uhynula zviata, nebezpmé a rozrdrné pgedntty, dale také
recyklovatelny odpad, zejména plastové lahve, skistErny papir. Systém shu,
tiideni, vyuzivani a znesk#édvani komunalniho odpaduduje vyhl. C. 15/1998 Sb.
HI. m. prahy. B uZivani kontejnér je povinnosti dbat na dodrzovafistoty v jejich
okoli. Mistnost pro kontejnery na odpadky je uziapo odloZeni odpadkdo
kontejneru povinen uz@i. Je zakazano odkladat jakékoliviegmety pied
kontejnerovou mistnost, ste&jmak jako odkladat jakékolivipdméty do kontejnerové
mistnosti mimo kontejnery.

5. Je zakazano na lodzii zalévateékimy, véSet pradlo a myt podlahu lodzie tak, aby
dochazelo k jakémukoliv zaigténi okolnich okergi lodZii nebo pistupu k domu.
Kvétiny na lodziich nesmi byt z&asovany v lodzii.

6. Z oken a lodzii nes#ji byt vyklepavany prachovky, koberce, ubrusy apdebjré tak
neni dovolen@isténi véci na chodbach nebo v jinych spaigch prostorach.

7. UZivatelé nesmi bez pisemného souhlasu SVJtonds na vejSi konstrukci domu
(nag. na lodzie, okna, fasadu,fethu a anténni stozary) jakékoliviizeni a
piedntty. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovgdbleviznich antén, satdlit
a jejich svod je treba pedchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ.

8. UzZivatelé byt nesmi ninit celkovy vzhled domu, napinstalovat mize, nenit barvu
fasady, barvu prostoru lodzii, barvu zaskleni zdlbrindzii, nakry oken, zaskleni
lodzii, apod. a jsou povinni tyto udrZovat ¢istoi. Znepiihledreéni spodnicasti
zaskleni lodZie se smi provdden se souhlasem vyboru SVJ, a td gachovani
jednotného barevného odstinu jako u ostatnich iloWzZpiipad poruseni pedchozi
véty jsou povinni datené c¢asti lodzii, resp. fasady uvést ddivpdniho stavu,
nejpozaji vSak do 30-ti dd od doréeni vyzvy SVJ ke zjednani napravy. Nezjednani
napravy a opakované zaslani vyzvy SVJ se beregpkkované poruseni domovniho
radu.

9. Otevirani oken ve spaleych ¢astech domu je povoleno pouze gi@né osob SVJ
nebo pracovnikm Uklidové firmy za delem vywtrani chodeb a schodis

10. Vétrani byt do spolénych prostor a chodeb domu je zakazano.

ClL7
Domaci zviata

1. Domaci zvfata (psy, koky a jind zvfata) je dovoleno chovat, pokud jejich chov
nepisobi hygienické nebo zdravotni zavady, neohragsiotu a bezpsost v dons
a neohrozuji obyvatele domu. UzZivatel bytu je pewirdbat na to, aby bylo zeive
spole&nych prostorach domwetre vytahi zabezp&ené (nap pes na voditku, K&a
ve schraa apod.)

2. UzZivatel bytu je povinen dbat, aby jeho pes (ané jzvie) nezne&istoval spoléné
prostory a pistupové chodniky domu. Dale je povinen zajistihy azvirata



nenaruSovala vykon uzivaciho prava ostatnich okjv@mu, zejména psi svym
hlasitym Stkotem ¢i vytim. Zne&isteni nebo Skody na spdleych ¢astech a jinych
prostorach a z&eni v domd zpisobené chovanymi ztty jsou jejich vlastnici
povinni odstranit. Pokud tak nd&ni, zajisti odstragni Skody SVJ na naklad
kvalifikovaného uzivatele bytu.

. K chovu vice jak dvou gisnebo k@ek, nebo jinych zwat v bye je nutny pisemny
souhlas SVJ. Tento souhlas je nezbytny i pro chebvempénych zviat, jako jsou
hadi, pavouci, Sti atd.

. Uzivatel bytu je povinen fedlozit, na vyzadani vyboru SVJ, potvrzeniithiaSeni
zvitete a o kazdormim zaplaceni stanoveného mistniho poplatkadu néstske
¢asti Praha 14, pdépjinému gisluSnému tadu.

Cl. 8
Klid vdomé

. UZivatel bytu je povinen zajistit, aby vsSichni, kdonim byt obyvaji nebo ho
navse&vuji, nerusili ostatni obyvatele domu nagtmym hlukem.

. Vdok¢ od 22.00 hodin do 8.00 hodin a v 8id ve svatek po cely den se nesmi
pouzivat hlgné domaci spégbice (vrtaky, vysavée, el. réni ndadi apod.) ani jinak
ruSit hlukem. Rovi&Z je teba ztlumit rozhlasové a televiznfigiroje, gehravde
apod., aby hluk nepronikal do okoli. Pokud vyborJS\érozhodne jinak nebo neilid
vyjimku, mohou se prace v bytech spojené s vySdfnisti nebo jinak omezujici
ostatni uzivatele bytvykonavat pouze v débod 9.00 hodin do 18.00 hodin, od
ponckli do soboty ¥etrs. V piipact vyborem SVJ pisemdnpovolené rekonstrukce
bytu, nebo jinych prostor, Wie vybor SVJ vydat kratkodobou vyjimku, ve které
povoli hlwnou ¢innost i o nedlich, pip. svéatcich v zajmu co nejrychlejSiho
dokorteni rekonstrukce.

. Osobam v domnebydlicim neni dovoleno se schazet ve spgieh prostorach domu,
a to ani za &lem her, spolenskych zdbav a jakychkoliv jinych kolektivni¢h
individualnich aktivit.

Cl.9
Spol&na a za¥re¢na ustanoveni

. Ustanoveni tohoto domovnihiédu plati v plném rozsahu pkideny SVJ jakoZzto
vlastniky byt, ¢leny Bytového druzstva Slésska 905 (u byt negevedenych do
osobniho vlastnictvi), najemce a podnajemce vSegi B nebytovych prostor,
veSkeré osoby s nimi bydlici a jakékoliv n&v§ttéchto osob.

. Za poruseni domovnih@du uzivatelem bytu odpovida kvalifikovany uzivatehého
bytu, tedy nasledky tohoto poruSeni automatickgchazeji na kvalifikovaného
uzivatele bytu tak, jako kdyby poruseni zavinil Sanalifikovany uzivatel.

. Domovni fad lze zmgnit nebo wupravit pisemnymi dodatky odsouhlasenymi
shromazénim SVJ.

. Vybor SVJ je povinen zajistit, aby tento domoydud byl trvale vy¥Sen na nashce v
piizemi (2.NP) domu.



o

V piipact poruSeni domovnihdadu je vybor SVJ oprd¢n na kvalifikovaném
uzivateli vymahat poplate& smluvni pokutu stanovenou platnym sazebnikem SVJ.
Tento poplatek poslézetre kvalifikovany uZivatel bytu vyméhat po tom uzsia
jeho bytu, ktery poruseni domovnitadu zgisobil.

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovadem, bude jegjesSit vybor
SVJ, kontrolni komise nebo shromé&adSVJ.

. Prdva a povinnostéleni a ne&leni SVJ, kterd nejsou upravena timto domovnim

fadem, sdidi stanovami SVJ a platnymi pravniniegdpisy, zejména pak zakonem o
vlastnictvi byfi ¢. 72/1994 Sb. a @glanskym zé&koniken.40/1964 Sb. v platném
zréni. Prava a povinnosti vyplyvajicich &hto gedpisi domovnimiadem nejsou
dottena.

Tento domovnitad nabyva &innosti jeho schvalenim shrom&him SVJ dne
25.6.2012.



