Bytové druzstvo Slévacska 905
Smérnice ¢. 3/2007

Zasady hospodareni druzstva

Cil zasad

Tyto zasady stanovuji obecna pravidla hospodateni, ktera doposud nebyla zachycena ve stanovach Bytového druzstva
Slévacska 905, domovnim fadu ani v jiné vnitrodruZstevni smérnici.

2. Vymezeni zakladnich pojmi a zkratek

V textu této smérnice jsou pouzivany tyto zkratky:

a) DruiZstvo: Bytové druzstvo Slévacska 905

b) Clen: ¢len Bytového druzstva Slévacska 905

¢) Diim: bytovy diim na adrese Slévacska 905, Praha 9 véetné zastavéného pozemku

d) Predstavenstvo: predstavenstvo Bytového druzstva Slévacéska 905

e) Naijemce: najemce bytu v Domé, mize to byt bud’ Clen nebo najemce, ktery nevstoupil do Druzstva
f) Dohoda: Dohoda o ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti

3. Prevody clenstvi

Pievod &lenstvi v Drufstvu na jinou osobu se d&je uzavienim tiech stejnopistit Dohody mezi Clenem (pfevodcem) a jinou
osobou (nabyvatelem). Podpisy na Dohodé museji byt ovéiené. Mozné znéni Dohody poskytne Piedstavenstvo na
vyzadani.

Utinnost Dohody o pievodu ¢lenskych prav a povinnosti nastiva dnem potvrzeni pievzeti Dohody na vech tiech

stejnopisech Dohody, a to podpisem piedsedy nebo mistoptedsedy Predstavenstva a razitkem DruZstva. Jeden stejnopis je
pro ucely pievodce, jeden je pro ucely nabyvatele, jeden je pro ucely DruZstva.

Potvrzeni Dohody Predstavenstvem je podminéno hotovostni thradou poplatku za pifevod clenstvi dle aktualniho
Sazebniku poplatkli za ikony a sluzby poskytované BD Slévacska 905.

V ramci potvrzeni Dohody nabyvatel sd¢li Piredstavenstvu své rodné Cislo, datum narozeni, adresu trvalého pobytu a své
¢islo SIPO.

4. Najemni smlouvy

Nové najemni smlouvy jsou uzavirany pouze s témi Cleny, kteii nabyli ¢lenstvi na zakladé Dohody uzaviené s nékterym
z ptvodnich Clenii. Najemni smlouvy jsou uzavirany s G¢innosti vzdy od prvniho dne v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém byla Dohoda nabyla Gi¢innosti jejim potvrzenim Predstavenstvem. Vyuctovani ptipadnych pieplatka ¢i nedoplatkil
najmu nebo plateb za sluzby poskytované s najmem bytu je zalezitosti mezi prevodcem a nabyvatelem cClenskych prav
v povinnosti. To plati i pro platby SIPO inkasované DruZstvem od prevodce, i kdyz tyto platby mély byt inkasovany jiz
od nabyvatele, ale Drufstvo vzhledem k terminiim pro ohla$ovani zmén SIPO stanovenych Ceskou postou jiz zménu
adresata inkasa nemohlo provést.

U stavajicich Clenni zstavaji v platnosti pivodni najemni smlouvy s tim, Ze DruZstvo je v roli pravniho néstupce
puvodniho pronajimatele.

Nové evidencni listy (rozpisy plateb) zohlediujici novou vysi tzv. vécné usmérnovaného nédjemného stanoveného
¢lenskou schiizi dne 19.6.2007 jsou Predstavenstvem rozdavany prabézne.

Do vécné usmérnovaného najemného Cleniim jiz neni zapocitdvana thrada za vybaveni bytu. Ta zlstavd zapoctena do
najmu jen t€ém Ndjemciim, kteti nejsou lenové DruZstva.

5. Podnajemni smlouvy

Clen, ktery chce nechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu, vyplni Zadost na formulédfi poskytnutém Piedstavenstvem.
Predstavenstvo na vyzadani Clena poskytne i vzor mozného znéni podndjemni smlouvy. Podpisy na podnajemni smlouvé
nemuseji byt ovéfené.



Na poskytnutém formuldfi Clen uvede, zda 74da o podnajem na dobu neuréitou & dobu uréitou a zda poplatek za
podnajem dle aktualniho Sazebniku poplatki za tkony a sluzby poskytované BD Slévacska 905 bude hradit zalohami na
rok dopfedu (v piipad¢ doby urcité na tuto dobu) nebo mésicné prostiednictvim SIPO.

Schvaleni podnajmu Pfedstavenstvo provadi potvrzenim tfech vyhotoveni podndjemni smlouvy, a to podpisem predsedy
nebo mistoptedsedy Predstavenstva a razitkem DruZstva. Jeden stejnopis je pro potfeby Clena, jeden je pro potieby
podnajemce a jeden je pro potieby DruZstva.

Rozhodne-li se Clen poplatek za podnajem bytu hradit zalohou na rok dopfedu, resp. v piipadé doby ur¢ité na tuto dobu,
vystavi Predstavenstvo Clenovi v den potvrzeni podnajemni smlouvy dle bodu 5.3 slozenku na tento poplatek, pfi¢emz
Clen je povinen tuto slozenku uhradit nejpozdéji do jednoho mésice od potvrzeni podnajemni smlouvy. V ptipadé¢ placeni
poplatkii v dalsich letech se postupuje takto: Pitedstavenstvo koncem kalendainiho roku vystavi Clenovi slozenku na novy
kalendéini rok, pti¢emz Clen je povinen tuto slozenku uhradit nejpozdéji do konce ledna piislusného roku.

Rozhodne-li se Clen poplatek za podnijem bytu hradit mési¢né prostiednictvim SIPO, PFedstavenstvo ve spolupraci se
spravni firmou zajisti promitnuti tohoto poplatku do plateb SIPO. Pokud se poplatek v SIPO poprvé promitne az v platbé
za pozdéjsi meésic, nez ve kterém zacal podndjem, bude prvni mésicni splatka tohoto poplatku zohlednovat i mésice jiz
uplynulé.

Poplatky za podnajem je mozno platit i hotové na ufednich hodinach Predstavenstva (pii ptedani podnajemni smlouvy,
popt. vzdy v lednu na novy kalendaini rok).

Pokud nabyvatel ¢lenskych prav a povinnosti neni v byté€ pfihlasen ke sluzbam (fakticky byt neuzivé), musi mit s tim, kdo
byt uziva, podndjem sjednan vzdy, i kdyZz se jedna o ptibuzné.

6. Zmény osob Zijicich v byté

ey

Nahlasovani zmén v osobach Zijicich v byt€, popt. v osobach hlasenych ke sluzbam oznamuje Ndjemce prostiednictvim
formulare poskytnutého Piedstavenstvem. Pokud nebude mozné zménu v zalohach na sluzby poskytované s najmem bytu
promitnout do platby SIPO pfislusného Ndjemce hned na prvni mésic, kterého se zmeéna tyka, vytcétuje se nedoplatek pti
pravidelném ro¢nim vyuctovani.

7. Zpracovani osobnich idaji

Kazdy Clen nejpozdgji do tif mésicti ode dne Giinnosti t&chto zasad podepise souhlas se zpracovanim osobnich tdajii ve
smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. na formulafti ptipraveném Predstavenstvem.

8. Spole¢né prostory

Vsichni Clenové jsou povinni v souladu se znénim &lanku 5, bodu 1 Domovniho fadu Drufstva v zajmu dodrzeni Zakona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané bezodkladné vyklidit spole¢né prostory. Jedna se predevsim o nabytek, skiinky, krabice
a dalsi pfedméty umisténé na spoleénych chodbach, v nouzovych schodistich, v mistnostech s pozarnimi hydranty u
vytaht apod.

Pokud nebudou spole¢né prostory vyklizeny do jednoho mésice ode dne ucinnosti téchto zasad, Predstavenstvo zajisti
vyklizeni téchto prostor uklidovou firmou na néklad téch Clenii, jimz se vlastnictvi prokaze.

NedodrzZeni bodu 8.1 je povazovano za nedodrzovani Domovniho fadu DruZstva, za které je Piedstavenstvo opravnéno
ulozit pokutu dle platného Sazebniku poplatkli za tkony a sluzby poskytované BD Slévacska 905.

9. Zpristupnéni plynovych rozvodu

Za ucelem zajisténi bezpecnosti Domu jsou vSichni Clenové povinni zpiistupnit plynové rozvody za ucelem provedeni
revize téchto rozvodu, popiipadé za icelem provedeni oprav zjisténych pii této revizi.

Clenové, kteii tak jesté neucinili béhem mésice Cervna az zaii 2007, jsou povinni tak provést nejpozdéji do dvou mésict
od tcinnosti téchto zasad.

V piipadé dalsich prib&znych revizi plynovych rozvodi, poptipadé oprav zjisténych pii této revizi, jsou Clenové povinni
zptistupnit plynové rozvody nejpozdéji do tii mesicti od data pisemné vyzvy Predstavenstva zveiejnéné na nasténce BD.

Nezpiistupni-li Clen plynové rozvody do terminu dle bodu 9.2, resp. 9.3, bude to povaZzovano za hrubé poruseni
Clenskych povinnosti a Piredstavenstvo takového Clena po pisemné vystraze vylouci.

10. Hrazeni oprav v domé
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Clenové jsou povinni dle ¢lanku 9, odstavce 2 pismena h stanov DruZstva zajistovat na sviij ndklad opravy a udrzbu bytu
véetné vymen zafizeni, jez uzivaji, a to podle natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik.

DruZstvo je povinno hradit opravy ve spolecnych prostordch Domu, stoupackach a rozvodech topeni. Pfedchozi véta plati
pouze v piipad¢, Ze jsou opravy nutné, a nejsou pouze piranim Clenit, napt. z divodu vlastni rekonstrukce ¢i estetickych
divodu.

Opravy uvedené v bodu 10.2, které maji byt hrazeny z rozpoétu DruZstva, je Clen povinen nahlasit Pitedstavenstvu
nejméné s 30-ti dennim piedstihem. Ohlasovaci povinnost plati i v piipadé, Ze opravy hodla uhradit Clen sim z vlastnich
prostfedkti — i v takovém piipad¢ Predstavenstvo opravu musi schvalit. NenahlaSeni oprav dle bodu 10.2 je povazovano
za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

30-ti denni ohladovaci lhiita neplati v ptipadé havarie, kdy Clen vola havarijni &islo podle bodu 10.5. Clen je viak
povinen opravu Predstavenstvu nahlasit zpétné a to 7 dnl od provedeni opravy.

V ptipad¢ havérie jsou Clenové povinni havarii ohlasit na telefonnich ¢islech uvedenych na nasténce Druzstva na vyvésce
s nazvem ,,Hlaseni technickych zavad v domé*.

11. Vyména oken v Domé

Vsichni Ndjemci (Clenové i nelenové DruZstva) jsou povinni poskytnout maximalni souginnost pfi vyméné oken v jejich

bytech. Tato sou¢innost mj. zahrnuje:

a) byt ve svém byt¢ pfitomen (nebo zajistit pfitomnost povéfené osoby) a umoznit do n¢j pfistup dodavateli oken
ve dvou dnech podle detailniho planu montazi oken pfipraveného dodavatelem,

b) umoznit prichod bytem a uvolnit prostor v byté¢ minimaln¢ 1m od okna a dale uvolnit prostor na lodzii tak, aby mohla
prob&hnout montaz oken,

¢) zakryt podlahu v oblasti montazniho prostoru a dale piistupovy prostor k oknu kartony nebo jinym ochrannym
materialem,

d) zakryt veskeré vybaveni bytu ochranou f6lii nebo jinou ochrannou pomtickou, ktera zamezi proniknuti prachu,

e) poskytnout pracovnikiim dodavatele oken piivod vody a elektrické energie,

f) poskytnout pracovnikim dodavatele jakoukoliv soucinnost, ktera bude potieba pro dodrzeni spravného
technologického postupu montaze oken,

g) po dokonceni montaze okna prohlédnout a nahlasit ptipadné vady,

h) v pfipadé€, Ze po dokonceni montaze nebudou shledany zadné vady, poskytnout dodavateli podpis stvrzujici tuto
skute¢nost.

Nidjemci (Clenové i neclenové Druistva) v nékolika bytech, které uréi dodavatel, jsou rovnéz povinni poskytnout
soucinnost pii zaméfeni typovych oken v jejich bytech.

Dodavatel oken ani DruZstvo nezodpovida za Skody zptisobené Ndjemci, které vznikly nedodrZzenim povinnosti v bodu
11.1.

V piipadé, Ze si Clen narokuje ponechani svych ptivodnich oken, jejichz vyménu zrealizoval v minulosti na vlastni

naklady, je povinen nejpozdéji do 7-mi dnl od ucinnosti téchto zasad Predstavenstvu na Urednich hodinach predlozit

pisemné povoleni vymény oken od pivodniho majitele Domu a dale potvrzeni o technickych parametrech téchto oken. Na

zaklad¢é konzultace s odbornikem Predstavenstvo mize rozhodnout o moznosti ponechani ptivodnich oken, a to za

predpokladu, Ze:

a) technické a tepelné izolacni parametry téchto oken a pfipojovacich spar dosahuji minimalné stejnych hodnot, jako u
nove instalovanych oken,

b) zapusténi oken svym provedenim nebude branit piipadnému zatepleni budovy v budoucnu podle platnych norem.

V piipadé rozhodnuti o ponechani piivodnich oken Piedstavenstvo vyplati Clenovi pomémou &ast ceny piipadajici na

vyménu oken v byt& tohoto Clena, o kterou byl poniZen celkovy objem dila vymény oken a kterou by DruZstvo muselo

dodavateli uhradit, pokud by se okna ménila i v tomto byte.

12. Ndjemné u nedruZzstevnich byti

Druzstvo bude u téch Ndjemcii, kteii nejsou Cleny, jednou roné navy$ovat najemné za uzivani bytu, a to na zakladé
ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢.
40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

NavysSovani najemného dle bodu 12.1 bude provadéno vzdy v maximalni vysi umoznéné zakonem.

Piedstavenstvo rozesle pisemna oznameni o zvySeni najemného dle bodu 11.1 Ndjemciim, kterych se to tyka, tak, aby
oznameni bylo doruc¢eno nejméné 3 mésice pred prvnim dnem kalendaimiho mésice, v némz se ma najemné zvysit.

Prvni navySeni najemného dle bodu 12.1 Druzgstvo provede k 1.3.2008. Piedstavenstvo za tim Gcelem rozesle pisemna
oznameni dle bodu 12.3 v pribehu listopadu 2007.



5. Druhé navySeni ndjemnc¢ho dle bodu 11.1 Druzstvo provede k 1.1.2009. Piedstavenstvo za tim ucelem rozesle pisemna
oznameni dle bodu 12.3 v pribéhu zati 2008.

6.  Treti navyseni najjemného dle bodu 11.1 DruZstvo provede k 1.1.2010. Piedstavenstvo za tim ucelem rozesle pisemna
oznameni dle bodu 12.3 v pribéhu zati 2009.

7. V ptipadé, ze Clen z DruZstva vystupuje a neuhradil ani 25% svého dalsiho ¢lenského vkladu, je povinen uhradit rozdil
mezi snizenym vécné usmériiovanym najemnym, které platil jako Clen, a mezi najemnym, které by platil jako Ndjemce —
neclen DruZstva, za ty mésice, za které¢ uvedené vyhody ze snizeného ndjemného Cerpal. Tento rozdil mize byt zapocten
oproti splacenému zakladnimu ¢lenskému vkladu.

13. PInéni a ¢erpani fondu bytového druzstva
13.1 Pravidelné mési¢ni ptijmy DruZstva Cini:
a) u byt Clenii: Vécne usmériované najemné ve vysi 250,- K¢ za byt a 25,- K& za m2 celkové podlahové plochy bytu,
b) u bytl Ndjemcii, kteti nejsou Cleny DruZstva: regulované najemné v aktudlni vysi pocitané z m2 zapocitatelné plochy
bytu,
c) unebytovych prostor a stfechy: najemné v aktualni smluvené vysi
d) splatky Clenii, kteti na doplaceni svého dalSiho ¢lenského vkladu vyuzili ivéru poskytnutého Druzstvu

13.2 Finan¢ni prosttedky Druzstva se kazdy mésic déli do téchto fondi:

a) do Fondu néakladii na spravni firmu: 19.873,- K¢
b) do Fondu odmén pro Predstavenstvo: 22.270,- K¢
¢) do Fondu odmén pro kontrolni komisi DruZstva: 2.000,- K¢
d) do Fondu dlouhodobé¢ tdrzby a investic: 181.805,- K¢
e) do Rezervniho fondu: 20.000,- K¢

f) do Fondu druzstevniho Givéru: splatky dalsiho &lenského vkladu Clenit, ktefi vyuzili uvéru poskytnutého Druzstvu
g) do Provozniho a rezijniho fondu: zbytek ptijma DruZstva

13.3 Zpisob Cerpani z jednotlivych fondu je nasledujici:

a) z Fondu nakladt na spravni firmu: formou propléaceni pravidelnych mésicnich faktur od spravni firmy

b) z Fondu odmén pro Predstavenstvo: formou proplaceni odmén ¢leniim Predstavenstva na zéklad¢ navrhu predsedy
Piedstavenstva

¢) z Fondu odmén pro kontrolni komisi DruZstva: formou proplaceni odmeén c¢leniim kontrolni komise na zaklade
navrhu ptedsedkyn¢ kontrolni komise

d) z Fondu dlouhodobé udrzby a investic: formou proplaceni oprav a dél vétsiho rozsahu odsouhlasenych c¢lenskou
schuizi a dalSich béznych oprav

e) z Rezervniho fondu: tento fond slouZzi jako rezerva pro nepfedvidané okolnosti a nepodléha pravidelnému Cerpani

f) z Fondu druzstevniho uvéru: formou pravidelnych meésicnich splatek uvérujici bance, pficemz jednou rocn¢ se
provede mimofadny umor dluhu o castku, kterd ve Fondu druzstevniho uvéru byla naspofena jako rozdil mezi
splatkami Clensi DruZstvu a splatkami DruZstva avérujici bance

g) z Provozniho a rezijniho fondu: formou proplaceni pravidelnych mési¢nich faktur dodavatelt a dale plateb dani,
pojistného, revizi a dalSich sluzeb objednanych Piedstavenstvem na zaklad¢ aktualnich potieb v limitu stanoveném
stanovami DruZstva.

14. Zavéreéna ustanoveni

1. Témito zasadami se rusi bod 6.10 v ¢lanku 6 - ,,Podpis Kupni smlouvy, pievzeti Domu, uzavieni novych najemnich
smluv* ve vnitrodruzstevni smérnici 1/2007 — Zasady financovani odkupu domu schvalené ¢lenskou schizi DruZstva dne
19.6.2007.

2.  Zalezitosti neupravené témito zadsadami se fidi stanovami DruZstva.

O zalezitostech, které nejsou upraveny témito zasadami, jinymi smérnicemi ani stanovami DruZstva, je opravnéno
rozhodnout Predstavenstvo. Rozhodnuti Predstavenstva vSak nesmi byt v rozporu s konceptem navrzenym v téchto
zasadach.

4.  Tyto zasady nabyvaji uc¢innosti jejich schvalenim ¢lenskou schiizi dne 6.11.2007.



