Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek Slévacska 905

Clanek I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikl jednotek (ddle jen ,,spolecenstvi®) je pravnickd osoba, jejimz
ucelem je zajisStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zdkoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pii napliovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
pifimo nebo nepiimo podilet na podnikdni nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ru¢i kazdy clen v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Céstech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, ani k dhradé ¢i
zajisténi dluht jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepfihliZi.

(5) Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné form¢ s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi a pokud
k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spolecenstvi se muze stit Clenem pravnické osoby sdruZzujici spolecenstvi vlastnikil
nebo vlastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, kterd jinak ptisobi v oblasti bydlent;
vramci tohoto Clenstvi se muze spoleCenstvi zavdzat pouze k poskytovani clenskych
prispévkil této pravnické osob€. Obdobné se miiZe sdruzit s jinym spolecenstvim za tcelem
vzdjemné spolupréce pii zajiStovani svého ucelu.

Clanek 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikll jednotek Slévacska 905
2) Sidlo spoleenstvi: Sléva¢skd 905/32, Praha 9, PSC: 198 00

Clanek IIT
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi jsou vsichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spoledenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanikd spolu se vznikem a zdnikem vlastnického prava k jednotce.



(3) Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzell; ze spoleCného Clenstvi jsou spolec¢ni Clenové
opravnéni a povinni spole¢né€ a nerozdilng.

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pficemz velikost hlasu je nedéliteln4.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykondvat jejich
prava vuci spolecenstvi, coz plati rovné€Z pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v piipadé manZzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny
zéastupce, uvede se v prezenCni listiné shromdzdéni nepiitomnost spole¢ného zastupce
spoluvlastnikii jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manzell
majicich jednotku ve spolecném jméni, vici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek
podle téchto stanov a dals$i obdobné povinnosti viici spolecenstvi, kdy se vyZaduje souc¢innost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lent spolecenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a pravo na informace

(1) Statutdrni orgdn spoleCenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - Clenil
spolecenstvi, v némz se uvadi alespont jméno a piijmeni Clena, oznaceni jednotky, jiZ se stal
vlastnikem (alespoinl Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfii
hlasovani na shromaZzdéni; ma-li byt spolecenstvim dorucovéano ¢lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manZelli, uvede se
v seznamu ¢lent

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a pifjmeni spoluvlastnikii jednotky, spolu s velikosti podilti jednotlivych

spoluvlastnikti na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzelt,

d) jméno a ptijmeni zmocnéného spolecného zéstupce.

(3) Ptenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivdni jiné osobé¢, uvede se v pozndmce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni orgén je povinen zajistit neprodlen¢ aktualizaci idaji v seznamu clent vzdy
na zdklad¢ pisemného ozndmeni zmény udaji vlastnikem jednotky - ¢lenem spolecenstvi.
Zmény v udajich o spole¢ném zastupci se provedou na zdkladé noveé udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi pfedchozi plnd moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutirnimu orgénu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického



prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou
mit v byt¢ domdcnost, a to do 15-ti dnti ode dne, kdy se dozvéde€l nebo mohl dozvédet, Ze je
vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit statutarnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdé;ji
do 15-ti dnd, kdy zména nastala, kazdou zménu udajii zapsanych v seznamu ¢lent, tykajici se
jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli
v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim roce. To plati i v
piipadé, prenechal-li vlastnik jednotky byt nebo Cast bytu k uzivani jiné osob¢; v tomto
piipad€ ozndmi 1 jméno a adresu této osoby. V piipad¢ spoluvlastnictvi jednotky oznamuje
tyto idaje spolecny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu statutarni orgdn spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé€. V ramci téchto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ndjemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal a byly mu spoleCenstvim poskytnuty, je oprdvnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za Skodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovidé za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava
zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutirnimu orgdanu
v pisemné formé¢. Informaci poskytne statutdrni orgdn vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné
nejpozdéji do 30 dntli od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

) Clanek V
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovani

(1) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi md, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prdva a povinnosti vyplyvajici z clenstvi ve
spolecenstvi.

(2) Vlastnik jednotky jako Clen spoleCenstvi ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jedndni a rozhodovéani shromazdéni vlastniki jednotek,

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi za podminek stanovenych zdkonem a
témito stanovami,

c) volit a byt volen do orgdna spoleCenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami urcené podminky a ptfedpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného
organu spolecenstvi,

d) predkladat orgdntim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatkd,

e) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i uZivat
spolecné Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

f) sezndmit se s tim, jak spoleCenstvi hospodaii a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spolecenstvi miiZze vlastnik jednotky nahliZet v prostordch uréenych spolecenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a tcetnich doklad;
vypisy si muZe Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostordch urcéenych
spolecenstvim po dohod¢ s osobou, kterd je za spolecenstvi pfitomna nahliZeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni vSak oprdvnén odndset si jakékoliv pisemnosti
mimo tyto prostory,



g)

h)
i)
7
k)

)

navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pti schvalovdni usneseni shromézdéni a je-li pro
to dulezity diivod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pifipadnym ndvrhem, aby soud doCasné¢ zakdzal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo Ize uplatnit do tfech mésicti ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dalezity diivod, aby soud rozhodl o zdlezitosti, kterd
sice byla predloZena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZzné usneseni schvalit
z davodu nezplisobilosti shromdzdéni usnaset se,

byt zastupovan spolecenstvim v piipad€ uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuctovani zdloh na thradu jednotlivych sluzeb a vriceni piipadnych
preplatki,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jedndni shromdzdéni na zdkladé predchozi
Vyzvy, v Case a na misté k tomu ur¢eném v pozvance na shromédzdéni,

na pozadani obdrZet zapis ze shromézdént,

m) dal$i prdva uvedend v zakoné a v té€chto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

C)
d)

g)

h)

3

dodrZzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnt spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s t€émito stanovami,

fidit se pravidly urenymi témito stanovami a piedevSim v piipad¢ pravidel pro
uzivani spolecnych ¢asti a pii dodrZovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimZ umoznil piistup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZzovéni pravidel urenych v domovnim fidu, pokud je usnesenim
shromazdeéni schvalen,

udrZovat na svlij ndklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svij ndklad spolecné casti domu pienechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uZivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vylu¢né uZivanou spole¢nou
¢ast domu, vyjma povrchovych dprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin v¢etné dlazby,

hradit stanovené zdlohy na dhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

prispivat na sprdvu domu a pozemku; v piipadé¢ prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit poplatek z prodleni popiipad¢ urok z prodleni ve vysi dle platnych
pravnich predpist,

umoznit po pfedchozim vyzvéni ¢lenem statutarniho orgdnu spolecenstvi ptistup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spolecné Casti v piipadech vyslovné uvedenych v zakong,
k provedeni opravy, idrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (napiiklad rozvodi
vody, plynu) prochéazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, €ini se vyzvéani nejméné tfi dny prede dnem, kdy ma byt umoznén vstup do
bytu nebo vylu¢né uzivané spole¢né ¢asti domu,

umoznit na vyzvani, u¢inéné ve lhité podle predchoziho pismene, ptistup do bytu za
ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla
a jinych energii a odeCet namécfenych hodnot na téchto zatizenich umisténych
v byté,

zdrZet se v8eho, co brani Udrzb¢, opravé, Uprave, prestavbé €i jiné zmeéné spolecnych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfisluSnym orgédnem spolecenstvi,

predloZzit v€as statutdrnimu orgdnu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebn¢ sviij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace



vyZadovdna a umoZnit piistup do bytu, vSe pro ovéteni, zda stavebni Upravy ¢i stav
bytu neohrozuji vykon vlastnického prdava ostatnich vlastnikii jednotek nebo
nezasahuji spolecné Casti ¢i neporuSuji statiku domu, k tomu musi byt predem
vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét Upravy jen se souhlasem
vsech vlastnik,

k) odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych castech domu zptsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
ndjemci ¢i podndjemci a piislusnici jejich domécnosti,

1) neprodlené upozoriiovat orgdny spoleCenstvi na zdvady vzniklé na spolecnych
¢astech domu, jakoz i na jedndni osob a dalSi skuteCnosti, které spolecné cCasti
poskozuji a déle dle svych schopnosti a moZnosti pilisobit proti takovému
poskozovani a pfedchdzeni Skoddm,

m) v piipadé dlouhodob¢€jsi nepfitomnosti sdélit statutdrnimu organu kontaktni osobu,
kterd je opravnéna zajistit piistup do bytu,

n) dodrZzovat domovni fdd, poZarni fad, chranit majetek domu, fddn¢ uZivat a udrZzovat
byt, jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu, a fadn¢ uzivat plnéni spojené s
uzivanim bytu,

o) hradit poplatky a sankce dle sazebniku spoleCenstvi, byl-li tento shromazdénim
odsouhlasen.

(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud natidit prode;j
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prdva ostatnim
vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi md také dalsi povinnosti uvedené v zdkoné a v
téchto stanovich.

(6) Urci-li shroméazdéni, Ze se stanovy pieddvaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoleCenstvi, povazuje se predani stanov za sezndmeni vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi
se stanovami a se vSemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

(7) Upravy, jimiZ se méni vzhled domu (fasada, okna, lodziova vymalba, zabradli, zasklend,
apod.), mize ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem shromazdéni spolecenstvi.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) ptedseda spolecenstvi vlastnikil
c) kontrolni komise bude zfizena, pokud o tom rozhodne shromazdéni

(2) Délka funk¢niho obdobi ¢lenil volenych organii spolecenstvi ¢ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urcen jako pocitek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykondvaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
orgénu nebo do dne ureného pfti volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tii
meésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi.



(3) Clenstvi ve voleném orgdnu konéi v priibdhu funkéniho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvoldanim z funkce podle téchto stanov. Clenstvi ve voleném orgdnu skonci
také dnem, kdy doSlo k zdniku €lenstvi ve spolecenstvi.

(4) Clen voleného orgdnu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni doSlym spolecenstvi a adresovanym tomu orgdnu, jehoz je Clenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu zanikd uplynutim dvou mésicti po doruceni prohlaseni o
odstoupeni.

(5) Pokud pocet clenti voleného organu neklesl pod polovinu, mize orgdn povolat
(kooptovat) ndhradni ¢leny do nejbliz§tho zaseddni shromdzdéni vlastnikd, kdy musi dojit
k ptislusné volbé.

(6) Shromazdéni muze volit ndhradniky ¢leni volenych organii v poCtu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych ¢lent voleného organu spolu s uréenim jejich potadi. Nédhradnik
nastupuje na misto ¢lena voleného orgdnu, jehoz vykon funkce skoncil pfed uplynutim
funkéniho obdobi. Pfedpoklady zptisobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného orgdnu miZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zékona upravujicim Zivnostenské podnikdni; jde-li o osobu, jejiZ ipadek byl osvédcen a od
skonceni insolventniho fizeni neuplynuly v dob¢ volby alespon tii roky, miiZe se stat clenem
voleného organu jeding v pifpadé, Ze to pfedem ozndmila na shromaZdéni. Clenem voleného
orgéanu muiZe byt pouze Clen spolecenstvi.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v orgénu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny Clen statutdrniho orgdnu. Tento zdstupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykondva zastupovani
v orgénu osobng.

(9) Clen voleného orgdnu — fyzickd osoba vykonavéa funkci osobné, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy ptipad (pro jednotlivou schitizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za n¢ho
pfi jeho neucasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery pifijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat
s nezbytnou loajalitou a potiebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného organu se nemiize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastdvat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Z jednani organu se pofizuje zdpis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vZzdy piedsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zdpisu, pokud byl zvolen.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek,
jako clenové spoleCenstvi (ddle jen ,vlastnik jednotky*“ nebo ,vlastnici jednotek®).



Spoluvlastnici jednotky nebo manzZelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Ucastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zdstupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych castech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hlasu se nepfihlizi. Spole¢ny zdastupce spoluvlastnikli jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spolecném jméni md pii hlasovani pocet hlast piipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spole¢ného zdstupce k vykonu prav vic¢i spolecenstvi, plati, Ze je spolecny zdstupce
nepiitomen.

(3) Shromdzdéni je zpusobilé se unédset za piitomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych
vlastnikl jednotek, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

(4) Statutarni organ je povinen svoldvat zaseddni shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé& toho je povinen statutdrni orgdn svolat zaseddni shromdzdéni
z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
dvou vlastniki jednotek, a to nejpozdéji do tficeti dnii ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromédzdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastnikli jednotek, podanému podle odst. 4 ve lhtuté¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shromdzdéni na ndklad spoleCenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutdrni organ bez odkladu poskytnout svolavatelim tdaje ze seznamu cClend, které jsou
potiebné ke svoldni zasedani shromazdéni.

(6) Shromdzdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vSem vlastnikiim jednotek,
v ptipad¢ spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni spole¢nému zastupci,
15 dnti pfede dnem jeho kondni a zdroven vyveéSenou na internetovych strankach spolecenstvi.
Uvetejnénim pozvanky na internetovych strankdch se pozvdnka povazuje za dorucenou.
Pozvianka musi byt na internetovych strankdch uvefejnéna aZz do okamziku konéni
shromdzdéni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K pozvance
se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se poradu jednéni; v pfipad€, Ze nejsou piipojeny
k pozvéance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného
divodu, umoZzni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi sezndmit. V pozvéince
se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemnd pozvanka se zasild na
adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lent ; uvedl-li vlastnik jednotky do seznamu
¢lent dorucovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto doru¢ovaci adresu.

(7) Vlastnik jednotky se mulZe nechat na shromazdéni zastoupit na zédklad¢ pisemné plné
moci udélené zmocnénci. Zmocnénec miZe zastupovat nejvice tolik vlastnikli jednotek, ktefi
maji dohromady jednu tfetinu vSech hlasi.

(8) Do vylucné ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zmén¢ stanov,
b) zmén¢ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
¢) volbé a odvolani ¢lenti volenych organd,
d) schvdleni uetni zavérky,



e) vyporddani vysledku hospodafeni a zprdvé o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikl a
spravé domu, jakoz i celkové vysi piispévkl na sprdvu domu pro piisti obdobi a
rozhodnuti o vyictovani nebo vypotddani nevycerpanych piispévk,

f) druhu sluZeb, jakoZ i zplsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky na zdklad¢ pravidel
uréenych usnesenim shromédzdénd,

g) Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,

h) zméné dcelu uzivani domu nebo bytu,

i) zméné podlahové plochy bytu,

J) uplném nebo CasteCném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

k) zméné podilu na spolecnych ¢éstech,

1) zméné v ur€eni spolecné Casti slouzici k vyluénému uZivéni vlastnika jednotky,

m) opravé, modernizaci nebo stavebni upravé spoleCné CcCasti, pievySuji-li ndklady
maximdlni ¢astku stanovenou usnesenim shromdzdéni, o které miiZe rozhodnout jeste
piedseda spolecenstvi,

n) schvileni domovniho fddu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spoleCnych Casti
domu.

(9) Do piisobnosti shromédzdéni nalezi udélovani predchoziho souhlasu:

a) knabyti, prodeji, darovdni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani
s nimi,

b) k nabyti, prodeji, darovini nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakldddni s nimi,
jestliZe jejich hodnota pievySuje ¢astku stanovenou usnesenim shromézdeént,

¢) kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek tvéru,

d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formeé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

e) urceni osoby, kterd ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméng,

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v

zélezitostech, které si shromédzdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIII
Pozadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Nadpolovicni vétSiny hlast vSech vlastnikti jednotek - ¢lenii spoleCenstvi je zapotiebi
k ptijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),

¢) uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvéleni vyse a podminek tvéru.

(2) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu vSech
Clenti spolecenstvi.

(3) Ke zmén¢ prohlédseni se vyZzaduje dohoda dotenych vlastnikli jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviend v pisemné formg. U¢innosti dohoda nabyvd, pokud s ni v pisemné
formé souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlasti, popiipadé s kvalifikovanou vétSinou hlasii
ur¢enou v prohldSeni, a to 1 kdyZ nejsou stranami dohody.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam



(1) Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé se usndset, miiZe statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zaseddni shromdzdéni svoldno, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zélezZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shroméazdéni,
které se neseSlo, mimo zaseddni shromdzdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per
rollam).

(2) Statutarni orgdn miuZe rozhodnout, aby namisto na zaseddni shromdzdéni bylo
rozhodovéno v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) v nasledujicich zdleZitostech:
a) schvdleni ucetni zavérky,
b) vypotddani vysledku hospodafeni a zpravé o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikl a
spravé domu.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastniki jednotek mimo zaseddni shromazdéni musi obsahovat

a) ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némZz ma byt
rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon tdaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvetfejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,

c) stanoveni lhuty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato lhita Cini
dvacet dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zaseddni shromazdéni
vlastnikim jednotek odesldn. V piipadé¢ rozhodovini o zdleZitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notéaiského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na tuto
skute¢nost upozornéno a lhtita pro vyjadreni v tomto ptipadé Cini tficet dnt.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikl
jednotek, pokud by se vSak ménila velikost podilli na spolecnych ¢astech domu nebo pomér
vySe pfispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastniki v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutdrnimu orgdnu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listin€¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti;v piipad€, Ze se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notaiského zapisu, musi byt vyjadieni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni ucinéno
touto formou, jinak se k nému nepftihlizi. V pfipad¢ spoluvlastnik jednotky nebo manzeli
majicich jednotku ve spolecném jméni podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje)
zmocnény spolecny zdastupce. K pisemnému vyjddieni doSlému po stanovené Ilhité se
nepiihlizi.

(6) Statutarni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni a
obsah pfijatého usneseni (piijatych usneseni) nejpozdéji do tficeti dnit ode dne uplynuti lhity
pro doruceni vyjadreni k ndvrhu (ndvrhiim) usneseni.

Clanek X
Piedseda spolecenstvi

(1) Predseda spolecenstvi (ddle jen ,,piedseda®) je statutirnim a vykonnym orgdnem
spoleCenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.



(2) Predseda je volen a odvoldvan shromazdénim.

(3) Predseda zastupuje spolecenstvi. Je-1i pfedsedou pravnicka osoba, jednd za ni statutarni
organ.

(4) Piedseda organizuje a fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ndlezi mu veskerad pilisobnost
vramci Cinnosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do
pusobnosti shromdzdéni nebo zdlezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovéni.

(5) Predseda spolecenstvi zejména:

a) svoldava shromdzdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a tidi a organizuje
jednani shromdzdénd,

b) piredklada shromdzdéni k projednéni a schvaleni ucetni zavérku,

c) zajiStuje vyhotoveni zdpisu ze shromdzdeni vlastniki do 30 dni po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zplisobem urenym v usneseni
shromazdénti;

d) na zdklad¢ usneseni shromazdéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spolecenstvi,

e) odpovidd za vedeni tucetnictvi a za podani danového pfizndni, pokud ma
spoleCenstvi povinnost je podavat ,

f) vede seznam cClent a zajiStuje postup podle ¢lanku IV téchto stanov,

g) zajistuje vyuctovani zdloh na sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatki,

h) zajiStuje vCasné plnéni zdvazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a vcasné
uplatiiovani pohleddvek a vymahéni dluhil a ndrokli ze smluv s tfetimi osobami,

i) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstifku spoleCenstvi a jiné
povinnosti z pravnich ptedpist,

j) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvu s
osobou, kterd ma zajiStovat pro spoleCenstvi nekteré Cinnosti spravy domu a
pozemku,

k) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych casti a
s uzivanim jednotek,

1) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, vyjma piipadii kdy jde o
vylu¢nou piisobnost shromazdéni,

m) rozhoduje o opraveé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma piipadu,
kdy jde o vylu¢nou plsobnost shromazdéni; v ptipad¢ ndhlé havarijni situace
rozhoduje vZdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vyluéné puasobnosti shromazdéni, svold nasledné¢ shromdzdéni, jemuz piedlozi
zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni havirie,

n) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.

(6) Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zpiisobil porusenim povinnosti pfi vykonu
své funkce, se 1idi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Clanek XI
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi a je opravnéna:



a) kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projedndvat stiZnosti a podani vlastnikli
jednotek na ¢innost spolecenstvi nebo jeho orgént,

b) nahliZet svym povéfenym ¢lenem do tcetnich a jinych dokladl spolecenstvi a
vyZadovat od statutdrniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady
pro svoji kontrolni ¢innost.

(2) Kontrolni komise odpovidd pouze shromaZzdéni vlastnikd, kterému poddva zpravu o své
¢innosti a vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na ostatnich orgénech
spoleCenstvi. Svoji ¢innost vykonav4 v souladu se stanovami a prdvnimi predpisy; zjisti-1i
nedostatky, upozorni na né statutarni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né
ve své zpraveé shromazdeéni.

(3) Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s funkci ve statutarnim orgénu spolecenstvi.
(4) Kontrolni komise je volena a odvoldvidna shromdzdénim , ma 3 €leny a ze svého stredu
voli predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise; miiZze volit také mistopiedsedu, ktery

zastupuje ptredsedu v dob¢ jeho neptitomnosti.

(5) Kontrolni komise ve své ptisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
stanovami a jinymi pravnimi piedpisy,

b) podéava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdént,

c) je oprdvnéna ucastnit se prostiednictvim svého zastupce jednédni vyboru ; za

tim ucelem je opravnéna pozadat vybor o zasilani pozvanek na schiize vyboru spolu s
podklady zasilanymi ¢leniim vyboru,

d) navrhuje odstranéni zjiSténych nedostatki a navrhuje opatfeni v¢. termint k
jejich odstranéni,
e) vyjadiuje se k fadné ucetni zaveérce spoleCenstvi a ke zpraveé vyboru

predklddané na shromézdéni.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe co nendleZi vlastnikovi jednotky a co je v zdjmu
vSech spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro faddnou péci o dim a pozemek jako funkCni
celek, zachovani nebo zlepSeni spoleCnych ¢asti. Sprdva domu zahrnuje 1 ¢innosti spojené
s pfipravou zmén spole¢nych ¢asti domu, ndstavbou, pfistavbou, stavebni tpravou, nebo
zménou Vv uzivani, jakoZ i1 se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZici vSem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen
n¢kterému ze spoluvlastnikd.

(2) Spradvou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) tadnd a v€asnd udrZzba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu,
jako napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych ¢asti domu
a pozemku vcetné odstranovani havarijnich stavd,



c) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodil elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vcetné radidtorq,
vzduchotechniky, plynu, vytaht, spole¢ného telekomunika¢niho zatizeni, hromosvodi
a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢isténi
kominu,

d) zajisténi revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu
a zpusobem odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,

e) pojisténi domu,

f) vybirani pfedem urcenych piispévki od vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastnikl jednotek na tyto naklady,

g) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku, vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu a
zajistovani dalSich cCinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pii spravé domu a
pozemku z jinych pravnich ptedpisi,

h) vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

i) zfizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

j) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

k) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., které piichdzeji v Cinnosti
spoleCenstvi v tivahu.

(3) Vzdjemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pii spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména ustanovenimi obanského
zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a t€mito stanovami.

(4) Pii uplatiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikli jednotek umoznit vstup
do bytu znékterého z divodl stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spoleCenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivani bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup do
bytu.

(5) Spolecenstvi miiZe na zdklad¢ rozhodnuti shromaZzdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu
o zajiStovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotena plsobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vylucna
pusobnost orgdnu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén

a) uzivat spolecné ¢4sti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikli jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zédkona, téchto stanov a domovniho fadu,

b) uZivat spole¢né ¢asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a jejich
obvyklému wuzivéani, dodrZovat pfitom bezpeCnost a ochranu zdravi osob a
protipozarni bezpecnosti predpisy,

¢) dodrZovat obecné principy souZiti v dom¢, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spolecnych ¢asti, véetné ptipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky neni oprdvnén umistovat ve spolecnych Castech (na spole¢nych
chodbach) jakékoliv pfedméty. Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po piedchozi



vyzvé takové predmcéty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady
s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych castech voln¢ nepobihala
74dnd jim chovand doméci zvitata nebo domdci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstéveé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvitata znelisti spole¢né Casti domu, je
povinen na svij ndklad zajistit iklid tohoto znecisténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim v byté pobyvajici se déle fidi ustanovenimi
domovniho tddu, pokud je spoleCenstvim vydan usnesenim shromdzdéni, ktery urcuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorich domu nebo zavady a poSkozeni
na jednotkdch jinych vlastnikii, které zptisobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uZivaji, nebo jej navstivi, je povinen odstranit na své ndklady.

(6) V ptipadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spole¢nych ¢ésti porusuje obvykly zptisob
jejich uzivani, nebo napt. umisti ve spole¢nych ¢astech nékteré predméty anebo jinak uZziva
spolecné Casti v rozporu s obvyklym uzivdnim k némuZ je oprdvnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spolecenstvi k odstranéni zdvadného jednani a ur¢i lhiitu k odstranéni zdvadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhiity bude spolecenstvi postupovat zplisobem
smefujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny tcelné¢ vynalozené néklady s tim
spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpisob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje rozpocet hospodareni.

(2) V rozpoctu se stanovi vysSe piredpokladanych ndkladl souvisejicich s vlastni ¢innosti
tykajici se spravy domu a pozemku, béZnymi opravami a tdrZbou.

(3) Dadle se stanovi plan potiebnych oprav vétSiho rozsahu, piipadné rekonstrukci nebo

modernizaci a stavebnich tuprav, pfi¢emZ piedpoklddané ndklady na tyto investice se v
piipadé potreby rozpoctou na delsi asové obdobi.

B. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti, pokud nedojde
k jiné dohod¢ vlastnika.



(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Clenové spolecenstvi
formou zédloh na ucet spolecenstvi do 15. dne v kalendafnim mésici. Spolu s tim plati také
zélohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Nevycerpany zustatek zdlohové poskytnutych pfispévki na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do ndsledujiciho kalendarniho roku.

(4) Podle zdsad uvedenych pod body 1 a 2 pism. B se z predpoklddanych nédkladu
stanovenych postupem podle jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na predpokladanych
roc¢nich ndkladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi.

(5) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost piispévky
na sprdvu domu a pozemku ke dni Gcinnosti pievodu vypotadat.

(6) Prevadi-li vlastnik vlastnické prdavo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
spolecenstvi jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku piejdou na nabyvatele,
piipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele pieSly ruci prevodce
spolecCenstvi.

C. Rozuactovani nakladd na sluzby

(1) Vlastnici jednotek plati mé&sicni zalohy na jednotlivé sluzby; piimo na tcet spolecenstvi
domu do 15. dne v mé&sici spolu s piispévky (zdlohami) na spradvu domu a pozemku. Vysi
meésic¢nich zdloh na jednotlivé sluzby ur¢i statutdrni orgén jako meési¢ni podil dle skute¢nych
ndkladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci obdobi s ptihlédnutim k pfedpokladanym
cenam bézného roku, na ktery se zdlohy plati. Statutdrni orgdn mé pravo zmeénit v priabchu
zuctovaciho obdobi vysi zdlohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zmené
ceny sluzby ¢i zméné poctu osob rozhodnych pro rozictovani. Vlastnik ma pravo pozadovat
upravu vyse zdloh ze stejného diivodu jako v pfedchozi véte.

(2) Vlastnik jednotky (spole¢ny zdstupce v ptipad¢ jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spolecném jméni manZelil) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné ozndmit zmény
v poctu osob rozhodnych pro roziac¢tovani, viz. ¢lanek IV. odst. 6.

(3) Vlastnik jednotky muze piipadné ndmitky ke zplsobu a obsahu vyudctovani sluZeb
predlozit neprodlen¢ po doruceni vyuctovani, nejpozdé€ji vsak do tiiceti dnit ode dne doruceni.

(4) Spolecenstvi je povinno na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do
peti mésict po skonceni zictovactho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb,
zpusob stanoveni vySe zdloh na tyto sluzby, zplisob rozictovani uvedenych cen sluzeb,
provedeni vyictovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladl podle téchto stanov.

(5) O zplsobu rozictovani sluZeb rozhodne shromdzdéni ; nedojde-li k rozhodnuti
spolecenstvi, rozuctuji se ndklady na sluzby podle zdkona ¢. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodareni spoleCenstvi

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
thradu pifispévkl na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky poskytovanymi



vlastniky na dhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalS§imi finanénimi prostfedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uZivat jen
k dcelim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci
za dluhy spolecenstvi.

(4) V pfipadé¢ prodleni s penézitym plnénim zdlohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit poplatek
z prodleni ve vysi dle platnych pravnich piedpist.

(5) V ptipad¢ prodleni s penéZitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku, které
presahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vysi
poplatku z prodleni stanoveném platnym pravnim piedpisem.

Clanek XTIV
Zruseni spole¢enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v dom¢.

(2) Rozhodnutim vlastnikl jednotek 1ze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
méné nez pét. V takovém piipad€ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro piispévky na ni.

(3) Pti zruSeni spolecCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
véetné nevypotdadanych zdvazkli spoleCenstvi, pfechdzeji dnem jeho zdniku na vlastniky
jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢éstech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do verejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢éstech.

(5) Ma-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické prdvo jediny vlastnik a prohldsi-li
v pisemné formé¢, Ze meni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zdpisem do katastru nemovitosti.
(6) Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldSeni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné forme.
Clanek XV

Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnika.



Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutdrni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho uplné znéni a zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do katastru
nemovitosti. To plati 1 v pfipad€, jsou-li naleZitosti prohldSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbé.

(2) Veskera pisemnd podani spoleCenstvi se povazuji za doruCend Clenovi spolecenstvi,
byla-li doru¢ena na adresu bytu ¢lena spolecenstvi v dom¢ nebo na jinou adresu, kterou ¢len
spolecenstvi pisemné spolecenstvi oznamil.

(3) Nevyplyvé-li ze zdkona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouziji se pfimérené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), krom¢ ustanoveni o shromdzdéni delegati a dil¢ich
¢lenskych schuzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(4) Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich predpisii
zejména natfizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. a provadéciho natfizeni vlady €. 366/2013 Sb.

(5) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutdrniho organu spolecenstvi.

(6) Tyto stanovy byly schvdleny shromazdénim dne 22.7.2014.



